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COMPROMISSO COM A RENOVACAO. rPATUHA

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM
CNPJ: 06.229.975/0001-72

MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
FINS NAO RESIDENCIAIS QUE ENTRE SI
FAZEM, DE UM LADO, O MUNICIiPIO DE BOM
JARDIM, ATRAVES DA PREFEITURA
MUNICIPAL, E DO OUTRO LADO, ALBERTO
JOSE DE MIRANDA NA FORMA ABAIXO.

O MUNICIPIO DE BOM JARDIM/MA, através da PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM-
PMBJ/MA, Av. José Pedro Vasconcelos, S/N Centro - Bom Jardim MA CEP 65.380-000 - CNPJ'
sob 0 n" 06.229.975/0001-72, doravante designada CONTRATANTE, neste ato representado pelo
Secretaria Municipal de Educagdo, Sra. Joselma Lilian Cunha Ferreira, brasileira, inscrito no CPF
sob o n° 852.100.483.-49 ¢, ALBERTO JOSE DE MIRANDA. inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Fisica N° 910.400.513-91, Dados Bancarios: Banco do Brasil: Agéncia: 3642-0, Conta
Corrente: 42.757-8 neste ato denominada CONTRATADO, RESOLVEM celebrar o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, tendo em vista o Processo
Administrativo 078/2021, Dispensa de Licitagdo, Ratificada pelo Ordenador de Despesa,
submetendo as partes as disposi¢des constantes no art. 24, inciso X, da Lei n 8.666/93. e suas
alteragdes, sob as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1,1 - O presente instrumento tem por objeto a Locagdo de Imovel situado na Rua da Palmeira N° 01
Povoado Vila Novo Jardim No Municipio de Bom jardim/MA, a qual esta sendo utilizada por esta

Secretaria Municipal de Educagdo para o funcionamento da EMEB BOM JESUS, Pessoa Fisica,
ALBERTO JOSE DE MIRANDA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1 - O prazo de vigéncia do presente contrato de locagdo € de 12 (doze) meses, prorrogavel por
iguais e sucessivos periodos, em obediéncia ao inciso II, artigo 57 da Lei 8.666/93, por se tratar de
prestagdo de servigos continuados.

2.2 - Permanecendo o Locatario no imével apos a data fixada como termo da vigéncia do Contrato,
presumir-se-4 prorrogada a locagdo por tempo indeterminado, nas condigdes ajustadas - conforme
disciplina o art. 56 da Lei 8.245, de 18/10/1991 - considerar-se-do, entretanto, devidos os alugueres
até a data da entrega do imovel ou da notificagdo do LOCADOR para o recebimento,
independentemente da existéncia de outras pendéncias, desde que esteja efetivamente desocupado o
imovel.

2.3 - Qualquer tolerncia do LOCADOR, de seu procurador ou preposto, ndo se entendera como
renovagio ou modificagdo de qualquer clausula deste contrato.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA COBRANCA DE ALUGUEL

3.1 - O valor global do presente Contrato € de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais), a ser pago em
12 (doze) parcelas mensais de R$ 600,00 (seiscentos reais), cujo pagamento o LOCATARIO se
compromete a realizar até o décimo dia do més subsequente ao més vencido.

3.2 - O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagao da respectiva fatura ou recibo,
elaborados com observancia da Legislagio em vigor, e pagos até o 6 (sexto) dia atil do més
subsequente ao vencido, creditado em conta corrente indicada peto LOCADOR, através de Ordem
Bancaria.

3.3- Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de compensagio financeira, cuja apuragao se fara
desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo
calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo
das seguintes formulas:

[ =(TX/100/365)

EM =l x N x VP, onde:

I = indice de compensagdo financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratorios:

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor das parcelas em atraso.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1 - O presente Contrato podera, por acordo entre as partes, ser reajustado anualmente, na forma do
art. 28 da Lei n° 9.069/95, ficando pactuado que as partes utilizardo, para tal fim, o valor encontrado
pela variagdo nominal do indice de variagdo do IGPM/FGV, aplicando-se, no que couber, o principio
de livre negociagdo, obedecidos os limites legais ¢ em conformidade com a Lei n® 8.245/1991,
preservando-se, sempre, o valor compativel com o de mercado, conforme exige o inciso X do art. 24
da Lei 8.666/93,

CLAUSULA QUINTA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

5.1-O LOCATARIO reconhece receber o imével, objeto do presente contrato, no estado especificado
no LAUDO DE AVALIACAO anexo, ficando a custa do LOC ATARIO, os reparos e obras que venha
a necessitar o imovel, mantendo-se em perfeito estado de conservagdo, obrigando-se a restitui-lo nas
mesmas condigdes que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, de acordo
com as determinagdes do art.23, inciso 111, da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.
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5.2 - A restitui¢@o do imovel podera ocorrer, entretanto, mediante o pagamento pela OCUPANTE dos
valores apontados no LAUDO DE AVALIACAO como necessarios para reforma do imovel.

CLAUSULA SEXTA - DA RESPONSABILIDADE

6.1 - E de responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas relativas ao consumo
de luz, d'agua e esgoto, utilizagido de servigos telefonicos, taxa de lixo, bem como quaisquer
outros da mesma natureza assim determinados pelo Poder Publico, que vierem a incidir sobre o
imovel, referentes a utilizagdo do mesmo.

6.2 - E de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas
relativas aos tributos e emolumentos que ndo se enquadrem no que dispde a Clausula anterior,
e que incidirem ou vierem a incidir sobre o imovel objeto do presente contrato de locagdo.

6.3-E também de responsabilidade do LOCATARIO o encargo de reformar o imével em caso de
danos ao mesmo quando de sua entrega ao LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DA FACHADA PRINCIPAL

7.1- A fachada principal do imdvel, objeto do presente contrato de locagdo, eventualmente podera
ser adaptada a finalidade do uso do imdvel, podendo ainda, o LOCATARIO, promover as
adaptagdes na sua parte interna, que julgar necessaria, desde que estas nio comprometam a
estrutura e seguranga do imovel, com prévia anuéncia, por escrito, do LOCADOR ou seu
representante legal, para esse fim constituido.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORTAS E DA CONSERVACAO

8.1 - O LOCATARIO podera executar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imoével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato de locac¢do. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

8.2 - As benfeitorias uteis e necessarias, independente de autorizagdo, serdo incorporadas ao imovel.

8.3- As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordancia do LOCADOR.
Caso ndo haja concorddncia na indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

8.4 - Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham causar algum dano ao
imovel, durante o periodo de locagio, esse dano deve ser sanado a expensas do LOCATARIO.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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9.1 - As despesas com o pagamento do aluguel mensal e demais encargos correrdo a conta da
seguinte dotagdo orgamentaria:

Codigo da Ficha: 583

Poder: 02 Poder Executivo

Orgio: 22 MANUTENCAO E DESENVOLVIMENTO DO ENSINO - MDE

Dotagdo: 12.365.0012.2012.0000 MANUTENCAO DA EDUCACAO INFANTIL

Categoria Econdmica 3.3.90.36.00 outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso:1111 Receitas de impostos e de transferéncia de impostos- Educagdo- Recursos de
Exercicio Corrente

CLAUSULA DECIMA - DA VISTORIA DO IMOVEL

10.1 - AO LOCADOR ¢ reservado o direito de vistoriar o imovel objeto do presente contrato de
locagdo quando achar conveniente, desde que faga em horario compativel com o funcionamento
do orgdo ocupante, podendo trazé-lo, no todo ou em parte, ressalvadas as dependéncias que as
circunstancias no momento as tornem privativas, ou as que pela natureza das atividades nelas
desenvolvidas, recomendam acesso reservado a determinados servidores.

10.2 - Para fiel disposto no caput desta clausula, o titular do 6rgdo ocupante do imovel objeto
do presente instrumento ou quem for por este designado, acompanhara o LOCADOR ou quem
for por este designado, acompanhara o LOCADOR ou quem for por este designado no exercicio desse
direito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO DO CONTRATO

11.1 - Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91).

11.2 - Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servigo publico ou em decorréncia de
motivos supervenientes, rescindirem o presente contrato, sem qualquer 6nus, mediante aviso prévio
de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICACAO

12.1 - Este contrato sera publiqado em extrato, no Diario Oficial do Municipio, correndo as
despesas por conta do LOCATARIO, no prazo de até 20 (vinte) dias Gteis ap0Os sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1 - Fica eleito o Foro da comarca responsavel de Bom Jardim/MA, com renuncia expressa
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
do presente instrumento.
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E. por estarem assim justas, acertadas e contratadas, apos lido e achado conforme, as partes,
por seus representantes legais, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, para um so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas que também os subscrevem.

Bom Jardim - MA, XX de XXX de 2021.

JOSELMA LILIAN CUNHA FERREIRA
Secretaria Municipal de Educagao
LOCATARIO

ALBERTO JOSE DE MIRANDA
LOCADOR

TESTEMUNHAS

Nome:
CPF:
Nome:

CPF:
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